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KIPTAS ICERENKOY KONUTLARL YONETIM PLANI
BASLANGIC

Istambul ili, Kadikdy ilgesi, icerenkdy Mahallesi 250 Pafta 2834 Ada 20 Parsel sayih 14.419 m2 yiizolgiimli
alam iyt komsuluk iligkileri icinde birlikte olma mutlulu§unun yasanacad, karsihkh haklara saygiyt v
bzveriyi on planda tutan ortak kurallarin benimsenip paylasilacagy, doga icerisinde onunla uyumiu ve dogay
koruyan bir yerlesim yaratmak ve yasatmak amaa ile Kiptas Icerenkdy Konutlan Sitesi kurulmustur:

Kiptas Igerenkdy Konutlari'nda yukarida belirtilen hedeflere ulasilabilinmesi Kalicilik, Servis ve Katilim bagliklar
altinda 6zetlenebilecek ti¢ temel ilkenin gerceklestirilmesine baghdir.

A. KALICILIK ilkesinden maksat, Kiptas icerenkdy Konutlarrnin titizlikle planlanmis yapismn
peyzajmnin, uyumunun ve kalict mimarisinin korunmasi, bakimmin yapilmast ve bu yapitin kusaktan Kusag
stirdtritimesidir.

Bu amacia,

Yasam igin Kiptas icerenkdy Konutlar’'m segenlerin segimlerinde etkili olan nedenlerin bir ortak deger halin:
getirilmesi, bu degerin yerlesimin kurulusundaki temel diistince ile ozlestirilmesi ve siirekli izlenerek giince
tutulmasa,
Yerlesimin mimari karakterinin ve uyumunun, kaldirimlar, banklar kamelyalar gibi ortak yer ve sokal
donammmlarinin ve diger ozelliklerinin bir biitlinlik icerisinde korunmasinin ve siirekliliginin saglanmas
hedeflenmigtir.
Cevrenin mimari karakterinin ve uyumunun, kaldirimlar, banklar kamelyalar gibi ortak yer ve sokak donanimlarini
ve diger 6zelliklerinin bir biitiinliik i¢ersinde korunmasinin ve siirekliliginin saglanmasi,

B. SERVIS ilkesinden maksat Kiptas icerenkdy Konutlar: sakinlerinin yagamiarim kolaylagtiracak v
mutluluklarini saglayacak gesitli hizmetlerin kendilerine sunulmasidir,
Bunlar; _
Guinliik yasam ile ilgili yeniliklerin saglanmasi ve gerektiginde gelistirilmesi, giinliik ¢dplerin toplanmasi,
Yerlesimin her tirtii alt ve st yapisimin bakim ve onariminin yaptirilmasi, ortak alanlarin temizienip diizen!
tutuimasi, genel aydmnlatmanin gerceklestirilmesi,
Sitenin glivenligin saglanmasi igin gerekirse 6zel giivenlik personeli ¢alistirabilir,
Sitenin Ortak Yerlerinin amaclarma uygun olarak kullanilip bakim ve onarimimn yapilmasi,
Karar organlarinca gerekli goriilecek bagkaca hizmetlerin verilmesi olarak belirlenebilir.

C. KATILIM ilkesinden maksat, Kiptas Icerenkéy Konutlan igin olusturulan ve sitede oturmak suretiyl
bu yer sakinlerince de benimsenen amag ve ilkelerin onlarin katithmi ile yasama gegirilmesidir. Site Karar v
Yonetim Organiar: bu ilke goz oniine ahinarak olugturulmustur. S6z konusu Karar ve Yonetim Organlarinin yapila
ile yet]ku ve gérevleri ishu Yonetim Planinda a¢iklanmistir,

Kiptag cerenkdy Konutiar yonetimde ve isbu Yonetim Plani kurallarmim yorumu ve uygulanmasinda Kiptas
Igerenksy Konutiar: Yonetim Planinm ayrilmaz bir bolimii olusturan isbu Baslangigta belirtilen ilkelere titizlikie
uyulmasi ve bunlara erisilmek amaci ile hareket edilmesi zorunludur.
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Madde 1 — Tanimiar

istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Kadikdy Belediyesi sinirlar iginde bir biitiin olarak planlanip insa
edilmis 11 Blok 208 Bagmmsiz bsliimden olusan bir biitiindiir.

Icerenksy Site Yeri ve Kapsami
Kiptas
Sitesi Kat miilkiyetine tabi ekli Kiptas icerenkdy Konutlar yerlesim planinda yer alan ana yapi,

ortak alan,ortak tesis, Konutlar, sosyal donati alanlari, tiim yapilagmalar ile alty
“Kiptas Icerenkdy Konutlar “Toplu Yapi Alanrnin bir par¢asidir. EKli v,
bulunan alanlardaki tiim bagimsiz béliimler yerlesim plamindaki Tahsis a aqmq uygmf

Plamimzm tim Bagimsiz boliim maliklerinin 4/5°nin oyu sarttir.
Degistirilmesi
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Y tmetim Yénetim planmin degistirilmesi i¢in Kiptas icerenkoy Konutiari Toph‘n yajm ’alamnﬁa l}i “ax}i




aps is bu Yénetim Planin konusunu olugturan tiim Yap1 Bloklarini icerdigi Bagumsiz Bolimler, —
loku numaralart ve Blok numaralari da sayimak suretiyle Yonetim Plani eki Liste 1°de ?I
gosterilmistir. Yap: Bloku ayrik olarak insa edilen ve birden fazla Bagimsiz Boliimden olugan ”
yapinin biitiintidiir. :
yimsiz Bloklarin bagimsiz kullanma ve bagimsiz miilkiyete konu olan béliimlerden herhangi bir
3iEm tanesidir.
lemti Bir bagimsiz boliimiin diginda kalan, ancak onayli projelerinde o bagimsiz boliime tahsis ediien
ve 0 bagimsiz boliimin tapusuna eklenti olarak kaydedilen yerlerdir.
ok Bloklarda bagimsiz béliimler ile bunlarin eklentileri disinda kalan alan ve tesislerin timiidiir.
rtak Yerler
api Bloku Bir Yap: Blokunda o Yapi Blokunun Bagimsiz Bolimleri ile bunlarin eklentileri disinda kalan
rtak alan ve tesislerin titmiidiir.
erleri
grmsiz Bagimsiz Bolim iizerinde miilkiyet hakki bulunan gercek veya tiizel kisidir.
Sidm
[aliki
lok Her bir Blokdaki bagimsiz Bliim Maliklerinden olusan ve Bloklara iliskin olarak bu Yonetim
falittor Planmda belirlenmis gorevleri yerine getirip yetkileri kullanan kuruldur.
Ml
Blok Her bir Blok Malikler Kurulu tarafindan Site Temsilciler Kurulunda Blok Bagmsiz Bolam
Temsilcisi Maliklerini temsil etmek iizere arsa pay1 ne olursa olsun salt say: cogunlugu ile segilen ve bu
yonetim planinda saptanmis gorevleri yerine getirip yetkileri kullanmak tizere belirlenen kisidir.
Swe T BIOK T erosticietnden Q\\\s&we%\\e\;e TR e o e Pienndn betmienms,
Tooseier - frenierinerin seiinig yridien ke organds
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Site Site Yonetim Kurulu; Temsilciler Kurulu®na segilen tiyeler arasmdan bir yil siire ile gorev
Yonetim yapmak iizere beg liyeden olugan ve siteyi yonetmekle gorevli olarak Yonetim Planinda
Kurulu belirlenmis gorevleri yerine getirip yetkileri kullanan organdir. 3
Blok Her Blok Malikler Kurulunun Blok Y®neticisini denetlemek iizere kendi arasindan salt
Deneticisi ¢ogunlukla sectigi kisidir. '
Site Blok Deneticilerinin tiimiinden olusan ve Site Yonetim Kurulunu, bu Yonetim Planinda
Denetim belirlenmis gorevleri yerine getirip yetkileri kullanmak suretiyle Site Temsilciler Kurulu adina
__ Kurulu da denetleyen organdir. ,‘ .
Hesap Her yilin Ocak aymnin birinci giinii baglayip Aralk aymnin sonuncu giinii biten ddnemdir. /
Dénemi
Gorev Gerek Karar ve gerekse Yonetim Or;ganlarmm gorev siireleri Sitenin yonetiminde stirekliliginin
Sitresi saglanmast ve saglikhi bir denetimin gergeklestirilebilmesi amaciyla asagida belirtildigi iizere
saptanmigtir.
Blok Yoneticileri ile Temsilcileri ve Site Temsilciler Kuruiunun gérev donemleri isbu Y onetim
Planma gore secilmelerini izleyen Kasim aynmn 1. glinii baglar ve ertesi y1l yenileri secilip
goreve baglayana kadar siirer. Ayn1 husus Blok Deneticileri ife Site Denetim Kurulu igin de
gegerlidir. -
Site Yonetim Kurulunun gorev donemi ise isbu Yonetim Planina gére segimini izleyen Ocak ;o
aymn 1. giinii baglar ve ayni yilin Aralik aymin sonuncu giiniine kadar stirer. / S P
: h—‘ P
Site Bir hesap donemi boyunca Sitenin ve onu olugturan Ana taginmazlarin ortak y mi‘n ye yoﬁetnj*n ¥ § 3
fsletme giderierine ve Bagimsiz Boliim Maliklerinin payina diigecek avansham nhskn hmnn tmwrm e ‘S\Q 3 ‘(l '
Projesi belirlenip gosterildigi gelir-gider tablosudur. % Pt .j “\ DRI # b
. { f‘u -G E .
Toplu Yap Ekli vaziyet Plani ile simirlar1 belirlenmis olan Kiptas icerenksy Konutiar: QM §a‘y¢nh Ka«tf' “’43., 7 b

Site Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine gore; Tiim Blok, konut otoparklar, yesil alanlak géculé oyum
alanlar, gitvenlik kuliibesi, site igi istinat duvarlar, siis havuzu ve sair ortak alanfsgve Bamé‘rr B
her tiirlii alt yapilari agik alanlar ile kamuya agik tiim alanlar kapsayan yerlesimdir. I o
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Kiptas Icerenk8y Konutlar yonetimi is bu ydnetim planinda “ Site Yonetimi “ olarak  anilacaktir,

Madde 2 — Konu

2.1)istambul ili, Kadikdy ilesi, Icerenkdy Mahallesi 250 Pafta, 2834 Ada, 20 Parsel sayil: 14.419 m2.
ylzdlgtimliy arsa tizerinde T.C. Kadikdy Belediyesi’nden onayh Yapi Ruhsati kapsaminda onaylanmis projesine
gore insa edilen ve 11 Adet Blokta 208 Bagimsiz Bolim,4 hizmetli hanesi ve ekli vaziyet plam ile simirlari
belirlenen Kiptas i¢erenkéy Konutlari Konutlar, yerlesim plan smirlan igerisinde yer alan tiim sosyal donati
alanlan otopark ara¢ ve yaya yollari,yesil alanlar, gocuk oyun alanlan, siis havuzu, sulama sistemi ve siprinkler,
cevre istinat duvarlan ve sair ortak alanlar1 da i¢ine alan Site’nin ydnetimi 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun
emredici hitktimleri sakh kalmak tizere bu Yénetim Planina gore yonetilir.

Yonetim Plam kat irtifakimin kurulusu sirasinda yukarida belirtilen parselin tapu kaydinin beyaniar hanesine
kaydedilmistir.

2.2)Isbu Yénetim Plam Siteyi olusturan ve birinci maddede tanimlar altinda Site kapsaminda sayilip ayrica Y&netim
Plam ekindeki vaziyet Planinda ayrintili olarak gosterilmis bulunan tiim parselin tapu kiitligiindeki beyanlar hanesine
kaydedilmis olmakla Sitedeki biitin Bagimsiz Boliim Malikleri arasinda yapilmig bir sdzlesme niteligindedir. Bu
niteligi ile Siteyi olusturan Yapi Bloklarmmn bir bijtiin olarak yoénetimini ve korunmasmm saglamak amacina
yoneldiginden Siteyi olusturan parsel dahilinde gerekli yasal karar coguntugu saglanmadik¢a degistirilemez.
Yometim Planmimm Baglay:cili@s

Madde 3 -

Bu Yénetim Plami tasdikli proje ve ekli yerlesim planina gore Kiptas Icerenkéy Konutlari Toplu Yapi Alani"nda
yer alan yukarida yazili parselde bulunan tiim yapilarin Maliklerini, kat irtifak sahiplerini, bagimsiz bolumi satis
veya herhangi bir suretle iktisap eden tigiincii sahislar ile bagimsiz boltimde herhangi bir sebebe dayanarak oturan
veya faydalananlan baglar.

Anlasmazlikiarn Cozimi :

Madde 4~

Bu ytnetim planinda hitkim bulunmayan hallerde Sitenin yonetimden dogabilecek anlagsmazliklarin ¢éziimlenmesi
icin 634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanununun hitktimleri uygulanir. Kat Miilkiyeti Kanununda anlagmaziik konusu ile
ilgili hitkiim bulunmamasi durumunda sirasiyla 634 Sayth Kat miilkiyeti Kanunu Medeni Kanun ve Borglar Kanunu
ile diger Kanunlarin hiikiimleri uygulanir.

BOLUM Il

KARAR ORGANLARI

Madde 5 — Karar Organiar: Siteyi olugturan bloklarin karar orgam Blok Malikler Kurulu, Sitenin karar organi ise
Site Temsilciler Kuruludur.

Madde 6 — Blok Malikler Kurulu

Blok Malikler Kurulu her bir Bloktaki Bagimsiz Bslim Maliklerinden olusur. Bu kurulca Yonetim Plani ve yasa
htikiimleri uyarinca verilecek kararlar dogrultusunda Blok Y dneticisi tarafindan yonetilir.

Madde 7 — Blok Malikler Kurnlu Toplantilar

7.1) Blok Malikler Kurulu, her yilin Ekim aymnda Site Yonetim Kurulunun qagr1s1 tizerine Blok Bagimsiz Bolim
Maliklerinin sayi ve arsa payt ¢ogunlugu ile olagan olarak toplanir ve oy ¢okluguyla karar verir.

Ik toplantida yeterli ¢opunluk saglanamaz ise Blok Malikler Kurulu en geg onbes giin iginde yeterli say:
aranmaksizin toplanir ve katilanlarin oy ¢ogunlugu ile karar almir.

Kat Mitlkiyeti Kanunun’da yeter say1 i¢in ayrica konulmug olan hiikiimler saklidir.(Kat Miilkiyeti Kanunu Madde
24-28-34-42-44-45)

Cagr mektuplarmda ilk toplantida yeter say1 saptanamamasi halinde ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte
yapilacag) da belirtilir.

7.2) Blok Malikler Kurulunun yillik olagan toplantis1 giindemi agsagidaki hususlardan olusur.

Blok Temsiicisi veya Temsilcilerinin secimi.

Blok Deneticisinin se¢imi.

Site Yoretim Kurulunca hazirlanacak Site Igletme Projesinin baglanmasi, onanmas1 ve gerektiginde yapilacak
degisiklik 6nerilerinin kabulii konularinda Site Temsilciler Kurulu’nun yetkili kilimmast.

Toplanti giindemine Site Yonetim Kurulu tarafindan konulan diger hususlar

7.3) Blok Malikler Kurulu Yoneticisi, Deneticisi, Site Yonetim Kurulu’ndan herhangi birinin veya Tiim Blok
Bagimsiz Bolim Maliklerinden ticte birinin istemi lizerine toplanti giindemi de belirlenmek kosuluyla her zaman
olaganiisti toplantiya ¢agirilabilir. Olagantiistii toplantilar i¢in de olagan toplantllara iliskin toplant1 ve karar yeter
sayilar: gecerlidir.

7.4) Blok Malikleri Kurulunun belirli konularda alacagy kararlara iligkin olarak 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununda
ongorilmis bulunan agirlastiriimg toplanti ve karar yeter sayilarina iligkin hiiktimler sakhdr.

7.5) Blok Malikler Kurulu toplanti gagnilari, toplant: i¢in dngoriilen tarihten en az 15 giin once biineBlek Bagimsiz
Bsliim Maliklerine elden imzalattirilacak bir bildiri veya en az 15 giin dnce postaya verlley;a'é'k'E taahh}tﬂu”ﬁi‘e‘ktupla
toplant! giin, saat, yer ve giindemi de bildirmek suretiyle yapilir. =cE
Bagimsiz Bslitm Maliklerinden adres degisikligini yazih olarak Site Yonetim Kuruluna blldmanmg}gla’ﬁlqrm bnlln;ten
eski adreslerine yoneltilen tebligat geri donse bile hukuken gegerlidir. Cagr1 s6z konusu; bagg;nslg bolumdgn,f i en
yararlanan kisiye teblig olunabilir; bu takdirde tebligat o Bagimsiz Bolum Malikine yapilms sayﬁlr»’ oy R
7.6) Blok Malikler Kurulu toplantilari toplantiya katilanlar arasindan oy ¢oklugu ile sezcl}ecek“Bw Béska 'ri
katipten olugan Baskanlik Kurulunca yonetilir. RN
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7.7) Blok Malikler Kurulu toplantilarinda sadece 6nceden bildirilmis giindemdeki konular gdritsiilebilir. Ancak’
katilanlarin Ggte birinin istemesi halinde baska konular da giindeme eklenebilir; glindeme eklenecek maddelerin
Bagimsiz Boliim Maliklerinin haklarim daraltacak veya yeni yiikiimler getirecek nitelikte olmamas: sarttir.

7.8) Toplantilarda her Bagimsiz Boliim Malikinin bir oy hakki vardir. Ay kisinin birden fazla bagimsiz bslimi var
ise her bagimsiz béliim igin ayr1 oy kullanir.

Bagimsiz Bolim Malikieri kendilerini diledikleri takdirde difer Bagimsiz Bolim Maliklerinden veya disanidan
birine vekalet vererek temsil ettirebilirler.

7.9) Bir Bagimsiz Boliimiin birden fazla malikinin bulunmasi halinde bunlar1 aralarindan veya digaridan atayacaklar
bir kisi temsil eder ve oy haklar tektir

Herhangi bir nedenle fiil ehliyeti olmayan Bagimsiz Béliim Malikleri kanuni miimessilleri tarafindan temsil olunur.
Bir Bagimsiz Boliim iizerinde hem miilkiyet hem de intifa hakk: varsa Blok Malikler Kuruluna katilma ve oy
kullanma hakki intifa sahibine aittir.

7.10) Blok Malikler Kurulu’'nda Bagimsiz Boliim Maliklerinden biri ile ilgili bir konu gorisiilirken o malik
toplantiya ve goriismelere katilabilir, ancak oy kullanamaz.

7.11) Sadece herhangi bir Yap:1 Blokunu ilgilendiren 6zel bir konunun goriigiiimesine biitin Bagimsiz Bolim
Malikleri katilabilirse de karar yalniz s6z konusu Yap: Blokundaki Bagimsiz Bolimlerin Malikleri tarafindan alimr.
7.12) Maliye Hazinesi (Milli Emlak Daire Baskanhig:) adina kayith olup, Milli Savunma Bakanligi’na lojman
olarak tahsis edilmis olan (K) ve (L) Bloklarin bagimsiz boéliimleri; Kat Miilkiyeti Kanunu’ndaki yetkilerinin is bu

yonetim plam uygulanmasinda Milli Savunma Bakanh@i’nin ilgili Kurumlarinca gérevlendirilecek kisiler tarafindan
temsil edilir

Madde 8 — Blok Malikler Kurulu Kararlar
8.1) Blok Malikler Karulunun kararlari (1)’den baslayip sirasi ile giden sayfa numaralar tasiyan ve her sayfas: noter
miihrii ile onayh bir deftere kaydedilir
Kararlar toplantiya katilan biitiin Bagimsiz B6liim Maliklerince imzalamr; karara aykir1 oy verenler gekincelerini de
belirterek imza ederler.

Toplantida alinan kararlari da iceren toplanti tutanagimin Blok Malikler Kurulu kararma dayanilarak Bagkanhk
Kurulu tarafindan imzalanmas: ile yetinilebilir. Bu takdirde isteyen Bagims:z Boliim Maliki tutanag: ayrica da imza
edilebilir. Ancak kararlara aykiri kalan Maliklerin tutanag bizzat imzalamalar gerekir.

8.2) Blok Malikler Kurulunca alinan kararlar Blok Yoneticisi tarafindan Bagimsiz Béliim Maliklerine, intifa hakki
sahiplerine ve gerekiyorsa Bagimsiz Boliimlerden herhangi bir sebeple yararlanmakta olanlara toplantiy: izleyen on
bes giin i¢inde duyurulur.

8.3 ) Bagimsiz Bolum Malikleri ve bunlarin halefleri, intifa hakk: sahipleri, bagimsiz boitimierden herhangi bir
sebeple yararlanmakta bulunanlar Blok Yoneticileri ve Deneticileri ile kendilerini ilgilendirdigi slgiide hizmetliler
Blok Malikleri Kurulunun kararlarina uymakla yiikiimliidiirler.

8.4 )Blok Malikler Kurulunca verilen karara razi olmayan Bagimsiz Bsliim Maliklerinden her biri 634 sayili Kat
Mitlkiyeti Kanununda saptanmis bulunan esaslar dahilinde Sulh Hukuk Mahkemesine bagvurabilirler.

Madde 9 —Site Temsilciler Kurulu

Site Temsilciler Kurulu Blok Temsilcilerinden olusur. Site bu kurulca Yonetim Plani ve yasal hiikiimler
gergevesinde verilecek kararlar dogrultusunda Site Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir. Site Yonetim Kurulu, Site
Temsilciler Kurulu tarafindan isbu Yonetim Plam hiikiimlerine gore segilir.

Site Isletme Projesinin baglanip onaylanmas: Site Temsilciler Kurulunun yetki ve gorevindedir. Onaylanmis Site
Isletme Projesinde &ngoriilmeyen yeni hizmetlerin ve dolayisiyla giderlerin ortaya ¢ikmasi veya dngériilmiis olmakia
beraber o hizmete ayrilan gider tutarlarmin yetersiz kalmasi halinde Site Yonetim Kuruluna Site Isletme Projesinde
gerekli degisiklikleri yapma yetkisini verme ve degisen Isletme Projesini baglayip onaylama yetkisi Site Temsilciler
Kuruluna aittir.

Site Isletme Projesine ve degisikliklerine Bagimsiz Bolim Maliklerince yapilabilecek itirazlarin inceleme ve
sonuglandirma mercii de Site Temsilciler Kuruludur.

Madde 10 — Site Temsilciler Kurulu Toplantilar:

10.1 ) Site Temsilciler Kurulu Site Yonetim Kurulunun ¢agnsi lizerine Temsilcilerinin her dénem iginde en az iki
defa olmak iizere gerektiginde salt cogunlugu ile toplanir ve oy ¢oklugu ile karar verir. Alinan kararlarin yeniden
goriisiilmesi ve yeniden karara baglanmasi Onerisi, toplantiya katilanlarin 3/5 oy c¢oklulugu ile kabul edilmesine
baghidir. Yeter say: saglanmadigi takdirde ilk toplantinin yapilamamasi, ikinci toplant i¢in belirlenen tarihte yapilir
ve salt gogunluk aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy ¢ogunlugu ile karar verilir.Kat Milkiyeti Kanunu’nda ve bu
yonetim planinda 6ngoriilmis bulunan toplant1 ve karar yeter sayilarina iligkin hitkiimler saklidir.

10.2 ) Site Temsilciler Kurulu’nun toplanti giindemini saptama yetkisi kural olarak Site Yo6netim Kurulu'na aittir.
Ancak Kasim ay1 toplantis1 glindemine bir sonraki hesap doneminde gorev yapacak Site Yonetim Kurulunun se¢imi
ve Aralik ay1 toplantisi giindemine bir sonraki Hesap Doneminde yliriirliige girecek Site [sletme Projesinin baglanip
onaylanmast konularmin ahnmasi zorunludur.

10.3 ) Site Temsilciler Kurulu, Site Yonetim Kurulu'nun veya Site Denetim Kurulu}:
Temsilcilerinden {igte birinin istemi {izerine toplant: giindemi de belirlenmek kosuluyl
¢agrilabilir. Bu toplantilar igin de aylik toplantilara iligkin toplant: ve Karar yeter sayilar %gg:erﬁdljr

fiar AT A
10.4 ) Site Temsilciler Kurulu toplant1 ¢agrilar, toplant1 i¢in ongorulen tarihten en a@z 4?5. pm éonce %u@uw : ﬂok
Temsilcilerine elden imzalattiritacak bir bildiri ile toplant giin, saat, yer ve giindemi de ﬂd‘?rmeksumr?ﬂﬁ Yam nf.rv
10.5 ) Site Temsilciler Kurulu toplantilar1 aralarmdan segecekleri bir Bagkan bir Bas%@{n“&/ekgﬁ" Ve"bmr( lkﬁwptcn
olugan Baskanlik Kurulu tarafindan yonetilir. NN S 4
10.6 ) Site Temsilciler Kurulu toplantilarinda sadece 6nceden bildirilmis giindemdeki konu i

kurul iiye say1sinn iigte birinin istemesi halinde baska konular da giindeme eklenebilir.
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10.7 ) Site Temsilciler Kurulunda her Blok temsilcisinin bir oy hakki vardir. Blok Temsilcilerinin toplantilarda
kendilerini diger temsilcilerden de olsa birine vekalet vererek temsil ettirmeleri uygun degildir.

10.8 ) Site Temsilciler Kurulu toplantilarina iist iiste iki defa katilmayan Blok Temsilcisi bu gorevinden istifa etmi
sayilir.

Madde 11 - Site Temsiiciler Kurulu Kararlar

11.1 ) Site Temsilciler Kurulunun kararlart (1)’den baslayip siras: ile giden sayfa numarasini tagiyan ve her sayfas
noter miihrii ile onayh bir deftere kaydedilir.

Kararlar toplantiya katilan biitiin Blok Temsilcilerince imzalanir; karara aykiri oy verenler bu aykiriligin nedenini d
belirterek imzalarlar.

Toplantida alman kararfar da igeren toplanti tutanaginin Site Temsilciler Kurulu kararma dayamlarak Bagskanlik
Kurulu tarafindan imzalanmas: ile yetinilebilir; ancak kararlara aykir oy veren Blok temsilcisinin nedenini de
belirterek tutanag: bizzat imzalamasi gereklidir. Imzalanan tutanaklar, Site Yonetim kurulu Baskam tarafindan
saklanir ve istenildiginde ibraz edilir. '

11.2) Site Temsilciler Kurulu’nca alinan kararlar Site Y6netim Kurulu tarafindan Tiim Blok Kat Maliklerine ve
Temsilcilerine toplantiy izleyen 15 giin iginde duyurulur.

11.3) Bagimsiz Béliim Malikleri ve bunlarin halefleri, intifa hakk: sahipleri, Bagimsiz Boliimlerden herhangi bit
sebeple yararlanmakta bulunanlar, Bagimsiz Bolim Malikler Kurulu, biitiin site sakinleri, Blok yoneticilerini, Site
Yonetim Kurulu ve Site Denetim Kurulu, Site Temsilciler Kurulu kararlarina uymaklia yiikiimliidiirler.

11.4) Site Temsilciler Kurulunca verilen karara razi oimayan Bagimsiz Boliim Maliklerinden her biri 634 sayhi Kat
Milkiyeti Kanununun 33. maddesine dayanarak Sulh Hukuk Mahkemesine bagvurup Yargicin miidahalesini
isteyebilir.

BOLUM HI

YONETIM ORGANLARI

Madde 12 — Yénetim Organlar

Siteyi olusturan Kat Malikleri ySnetim orgam Blok Yoneticisi, Sitenin yonetim organi ise Site Y6netim Kuruludur.
Madde 13 -

Y& mneticisinin Segimi

Butiin Blok Malikieri her yil Ekim aymda yapilan olagan toplantisinda Blok Bagimsiz Bolim Maliklerini Site
Temsilciler Kurulu'nda temsil etmek tizere her Blok kendi Temsilcisini seger. Secilen isbu temsilciler ayni zamanda
Biok Y®oneticisidir.

Blok Temsilcilerinin Bagimsiz boliim maliki olmast zorunlu olup kendisinin Sitede oturur olmas yeterlidir.

Blok Yoneticisi se¢imini izleyen Kasim aymn birinci giinii goreve baglar.

Madde 14 — Blok Yéneticisinin Hak ve Gorevieri

i4.1 ) Blok Ydoneticisi Blok ybnetimi ile yetkili ve gorevlidir. Kendisinin bu yetki ve gorevi dogrudan dogruya
ydneticisi belundugu Blok ile ilgili hususlarla smirlidsr. Bunlar :

a) Yoneticisi bulundugu Bloktaki Bagimsiz Bslim Malikleri ile Site Temsilciler ve Site Yonetim Kurullan arasinda
iletigimi saglamak

b) Blok Malikler Kurulunu gerektiginde olagantistii toplantiya ¢agirmak.

c) Blok Malikler Kurulu ile Site Temsilciler Kurulunun kararlarin1 Bloktaki Bagimsiz Béliim Maliklerine duyurmak
d) Aym anda Blok Temsilcisi sifatini da haiz bulunmasi nedeniyle Blok Bagimsiz Boliim Maliklerini Site
Temsilciler Kurulunda temsil etmek.

e) Blok Malikler Kurulunun verecegi diger gorevleri yerine getirmek

14.2 ) Blok Yoneticisinin gorevi yerine yenisinin segilip géreve baglamasina kadar devam eder.

14.3 ) Blok Yoneticisi yonetmekle gorevli ve yetkili bulundugu Blok Bagimsiz Béliim Maliklerine karst aynen bir
vekil gibi sorumludur ve bir vekilin yetkilerine sahiptir.

14.4 ) Blok Yéneticisine herhangi bir ticret 6denmeyecegi gibi kendisi payma diigen yonetim giderlerine de tam
oranda katiimakla yitkimludiir,

Madde 1§ — Site Yonetim Kurulunun Secimi

15.1 ) Site Yonetim Kurulu bir yil icin Site Temsilciler Kurulu’na segilen iiyeler arasindan Kasim ay1 toplantisinda
bes fiyeden olmak tizere salt gogunlukla secilir.Bu se¢imin ilk turunda her iiye i¢in ayri ayn en az salt gogunluk
saglanamaz ise, ikinci turda en ¢ok oy alanlar segilir. Yonetim Kurulu, secimi izleyen ilk toplantida bir bagkan, bir
bagkan vekili, bir muhasip tiye secerek goreve boliimii yapar. Yonetim kurulu salt ¢ogunlukla toplanir ve iiye tam
sayisinm goguniugu ile karar verir. Yonetim Kurulunun Kararlarinin her sayfas: noterce onanmis * Site Yonetim
Kurulu Karar Defteri”ne yazihir ve toplantiya katilanlar tarafindan

imzalanir. Aykin oyu olanlar da durumu belirterek imzalayabilirler. Bu Defter Site Yonetim Kurulu Bagkaninin
kisisel sorumlulugu altinda saklanir. Degisen Bagkanlar arasinda tutanakla devir, teslim edilir.

Site Yonetim Kurulu segimini izleyen Ocak aymin birinci giinti goreve baglar. Ancak se¢imi ile goreve baslamasi
arasinda gegecek stire i¢inde o anda gérevini siirdiirmekte olan bir onceki donem Site Yﬁnenm”fﬁru[u ﬁ‘em(takﬁaw
bir calisma diizeni gergeklestirerek gerek yonetim faaliyetlerinin ve gerekse hesaplarm deyir, almmasrn} hazn yict
faaliyette bulunmak ve kendi gbrev déneminde uygulamak iizere Site Temsilciler Kurulu an: onayma sun hc,ak ntc
Isletme Projesini hazirlamakia yiikiimludiir. TABE RS 17

15.2 ) Site Yonetim Kurulu iiyeliklerinden birinin herhangi bir sebeple bosalmasi hahnde,iSuse rTemsqlcﬂﬁnKurﬂ‘ju jﬂk
toplantisinda yerine yenisini seger. Yeni segilen tiye Kurulun gorev donemi sonuna kadar %c.)re\/de kalr, p 5 ‘:; ’ f
Madde 16— Site Yonetim Kurulunun Hak ve Gorevleri Srey W
16.1 ) Site Yonetim Kurulu Sitenin yonetimi ile yetkili ve gorevlidir. Bu ySnetim go?eymk Slteyl ﬂgll
konularla baglantil: veya ilgili olmas: sartiyla Bloklar iizerinde de kullamir. Bunlar : o
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a) Site Toplu Yapism iigiincii kisiler 6ntinde Site Yonetim Kurulu Baskani, Bagkan Vekili veya Muhasip Uyeden
herhangi ikisi birlikte temsil ederler.

b) Site Temsilciler Kurulu ile Blok Malikler Kurulunun Yonetim Plam hiikiimleri ¢ercevesinde olagan ve
olaganiistii toplantiya ¢agirmak

¢) Site Isletme Projesini hazirlayip Site Temsilciler Kurulunun onayma sunmak.

d) Onaylanmis Site isletme Projesinde ongorillmeyen yeni hizmetlerin gerekli olmasi veya ongoriilmily olmakla
birlikte hizmete ayrilmis tutarlarin yetersiz kalmas: nedeniyle yapilmasi gerekebilecek Site Isletme Projesi
degisikliklerini hazirlayip Site Temsilciler Kurulunun onayia sunmak.

e) Kendi gorev doneminden onceki désnemde gergeklesen kesin giderleri ve bunlarin Bagimsiz Bolim Malikleri
arasinda paylagimimi saptayip yapilmig bulunan tahsilatlari da dikkate alarak Bagimsiz Boliim Maliklerinin bakiye
alacak/bor¢ durumlarim da igerir sekilde kesin hesaplari Site Temsilciler Kurzlunun onayma sunmak.

f) Onaylanmis Site Isletme Projesine gore Bagimsiz Bolim Maliklerinin payma diisen avanslar toplamak, Site
Temsilciler Kurulunca onaylanmis kesin hesaplarda borglu géziiken Bagimsiz Béliim Maliklerinden sz konusu
tutarlarin tahsilatim saglamak ve bu hususlarin gergeklestirilmesi igin gerektiginde yasal yollara bagvurmak.

g) Onaylanms Site isletme Projesine gore tiim yatirim ve yonetim harcamalarim yapmak.

h) Site Ortak alaninin bakim ve onarimini yapmak.

i) Bloklarin 6zel giderlerini de kapsamak iizere ve Site Isletme Projesi esaslari dahilinde gerekli muhasebenin
usuliine uygun sekilde tutulmasm saglamak

j) Uger aylik dénemler halinde Bagimsiz Bolim Maliklerine Site isletme Projesi ile karsilastirmali olarak fiili
giderler hakkinda bilgi vermek (igbu ana taporlarin diizenlenmesinde giderlerin Bagimsiz Bolim Maliklerine
paylasgtirilmas1 yapilmayacak, sadece Site Isletme Projesi kalemleri bazinda gergeklesmis gider tutarlan
bildirilecektir.)

k) Yonetim igleri ile ilgili personeli ige almak, bunlara sbzlesmeler yapmak, gerektiginde islerine son vermek, is ve
Sosyal Sigortalar Kanununa gore yapilmasi gerekli islemleri gerceklestirmek.

1) Trafik kurallan da dahil olmak (izere Sitede uygulamaya konulacak genel kurallan hazirlayip Site Temsilciler
Kurulunun onaytna sunmak ve bunlar1 uygulamak.

m) Site Ortak Yer ve Tesislerinin sigortalarini yaptirmak.

n) Site yonetimi ile ilgili hizmetlerin gordiiritlecegi tgiincil kisilerle gerekli sézlesmeyi yapmak.

o) Site ile ilgili tebligatlar1 yapmak veya bunlari tebellig etmek.

p) Site Temsilciler Kurulunun verecegi diger gérevleri yerine getirmek.

r) 634 sayil: Kat Miilkiyeti Kanunu ile yoneticilere yilkklenmis gorevleri Site agisindan gergeklestirmek.
16.2 ) Site Yonetim Kurulunun gorev siiresi goreve bagladig yilin Arahk aymimn sonuncu giinil biter. Ancak herhangi
bir sebeple yerine gececek yeni Site Yonetim Kurulunun olusturulmamas: halinde yeni Site Yénetim Kurulu
olusturulup goreve baslayana kadar eski Yonetim Kurulu gorev basinda kalmakla yitktim!idiir.

16.3 ) Site Yonetim Kurulu iiyelerine herhangi bir ticret ddenmeyecegi gibi bunlar kendi paylarina diisen ybnetim
giderlerine de tam oranda katilmakla yiiktimluidiirler.

Site Temsilciler Kurulu bu hususun aksini kararlastirabilir; bu takdirde Site Yonetim Kurulu mensuplarina verilecek
licret veya bunlarm paymna diigmekle birlikte 6deme yiikiimlerinin kaldiriimasi neticesinde olusacak tutar Site
Bagimsiz Boliim Malikleri arasinda esit olarak paylastirthr, Yonetim Kurulu Uyelerine verilecek net iicret asgari
ticretin ticte birini gegemez.

16.4 ) Aidat tahsilatlarinin hizlandirilmast igin geligen piyasa kosullarina uygun olarak temerriide ditymiis Bagimsiz
Bolim Maliklerinin,ana para borcu hari¢ olmak iizere birikmis gecikme cezasi bedellerini en fazla % 25° i kadar
indirim yaparak tahsil eder.

Madde 17 — Site Yonetim Kurulu Toplantilar:

17.1 ) Site Yonetim Kurulu se¢imini izleyen bir hafta iginde Site Temsilciler Kurulu Baskaminin ¢agnst iizerine
toplanarak kendi arasindan Kurul Bagkani ile Bagkan Yardimcisim secer. Bagkanin bulunmadig toplantilarda Site
Yonetim Kuruluna Bagkan Yardimcis1 Bagkanlik eder.

17.2 ) Site Yonetim Kurulu her ay olagan olarak toplanir. Kurul mensuplarindan herhangi birinin istegi iizerine
olaganiistii toplant1 yapilmasi zorunludur.

17.3 ) Site Yonetim Kurulu Bagkan tarafindan giindemi de saptanarak toplantiya cagnlir. Giindemin toplanti
giiniinden en az yedi giin dnce duyurulmasi gereklidir.

17.4 ) Site Yonetim Kurulu en az ii¢ iiyenin kattlim ile toplanir. Site Yonetim Kurulu lkaraurﬂanm en az {i¢ liyenin
olumlu oyu ile alwr.

17.5 ) Site Yonetim Kurulu bu Yonetim Plami ve Kanunlarla kendisine verilen gorev ve yetkilerinin bir bdliimiini
tiizel Profesyonel Yoneticilere devredebilir. Bu durumda adi gecen tiizel Profesyonel ydnetim girketi ile sozlesme
yapilir. Sozlesmede devredilen gorev ve yetkilerin kapsami ve karsthiginda 6denecek ticret belirlenir. Profesyonel
yonetim sirketi site islerinin tam yetki ile ytiriitiimesi i¢in bir site Miidiirii atar.Site Midry Site Yonetnm Kuruiu'na
kars1 sorumludur ve Site Yonetim Kurulu toplantilarina ve goriismelerine katilir,ancak kendnsn 'Irmy hakm*xoktun'

BOLUM 1V

DENETIM ORGANLAR[
Madde 18 — Denetim Organlan L
Siteyi olusturan Yapi Bloklari denetim orgami Blok Deneticisi, Sitenin denetim organi is ‘

ﬁf
Madde 19 — Blok Deneticisinin Segimi » k U ne | L
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Blok Malikler Kurulu her yil Ekim ayinda yapacag olagan toplantisinda Blok Yoneticisini denetlemek ve
Yénetim Kurulunu da Blok Bagimsiz Boliim Malikleri adina denetleme igin Site Denetim Kuruluna katilmak
sayl ve arsa payi salt gogunlugu ile bir Blok Deneticisi seger.

Blok Deneticisi se¢imini izleyen Kasim aytmn birinci giinii goreve baglar ve yerine yenisinin secilip g
baglamasina kadar goreve devam eder.

Madde 20 — Site Denetim Kurulunun Olusumu

20.1 ) Site Denetim Kurulu Blok Deneticilerinden olusur.

20.2 ) Site Denetim Kurulu ityeliklerinden birinin herhangi bir sebeple bosalmasi halinde yeri bosalan iiyeyi st
bulunan Blok Malikler Kurulu ilgili Blok Yoneticisi tarafindan olaganiistii toplantiya ¢agnilir ve yeni denetgiyi :
Yeni segilen tiye kurulun se¢im donemi sonuna kadar gorevde kalir.

Madde 21 — Denetim Organlarmin Hak ve Gorevleri

21.1 ) 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 41. maddesinde yazilt denetim gérevi Bloklar agisindan Blok Dene
Site agisindan ise Site Denetim Kurulu tarafindan gergeklestirilir.

Site Denetim Kurulu gerektiginde ve fakat herhalde ii¢ ayda bir Site Yoénetim Kurulu tarafindan tutturulan hesa
banka ile kasa mevcutlarini denetlemekle yiikiimliidiir.

21.2) Site Denetim Kurulu her Hesap donemi ile ilgili olarak Site Yonetim Kurulunca diizenlenen kesin hes
paylasimini denetleyip bu ¢alismasinin sonucunu yazili olarak Site Temsilciler Kuruluna iletmekle yikiimltdir.
21.3) Bagimisiz Boliim Maliklerinden gelebilecek her tiirlii sikayet, Site denetim Kurulunca incelenip gerekti
karara baglanmak {izere duruma gore Site Yonetim veya Temsilciler Kuruluna iletilir.

21.4) Site Denetim Kurulu gorevlerini yerine getirirken belirli denetim islerinin ifasi ile i¢inden bir veya birden
deneticiyi gorevlendirebilir.

21.5) Blok Deneticilerine gerek bu sifatlart ve gerekse Site Denetim Kurulu mensubu olmalar1 nedeniyle bir
ddenmez; Deneticiler kendi paylarina diisen giderlerine tam oranda katilmakla yiiktimliidiirler.

Madde 22 — Site Denetim Kurulu Toplantilar

22.1 ) Blok Deneticileri segimlerini izleyen Kasim ayinda yapllacak ilk toplantilarinda kendi aralarindan |
Bagkanim seger.

22,2 ) Site Denetim Kuruiu dénem iginde iki defadan az olmamak kaydiyla gerektiginde toplamir. |
mensuplarindan herhangi birinin istegi iizerine toplant1 yapilniasi zorunludur.

22.3 ) Site Denetim Kurulu Bagkan tarafindan giindemi de saptanarak toplantiya ¢agrilir. Giindemin to
giiniinden en az 15 giin 6nce duyurulmas: gereklidir.

22.4 ) Site Denetim Kurulu en az ii¢ ityenin katilim ile toplanir ve kararlarm: ¢ogunlukla verir.

Oylarn esitligi halinde Baskanin oyu ¢ift sayilir.

BOLUM V

SITE ISLETME PROJES| VE HESAPLARI

Madde 23 — Genel fikeler

Site Bagimsiz B6liim Maliklerine en az yiik ile en kaliteli hizmetin verilmesi amaglanmis ve bu nedenle :

a) Bloklar ve Site ile ilgili biitiin ortak hizmetlerin toplu olarak Site Y6netim Kurulu tarafindan yuriitiilmesi

b) Site Yonetim Kurulunun yonetim islerinden kendi elemanlarma yaptiracaklari diginda kalaniarini
profesyonel ydnetici araciligi ile gerceklestirilmesi.

¢) Site igin yapilacak hizmetlere iligkin ortak giderlerin tiim Site Bagimsiz B6liim Malikleri tarafindan karsilann
d) Hizmetlere iliskin bashca ortak giderlerin

¢) Genel Yonetim ve Personel giderleri

f) Tuzel profesyonel yoneticinin verecegi yonetim hizmetleri giderleri

g) Personel donanim giderleri

k) Temiz su ve kanalizasyon tesisati, su deposu, Uydu TV, Anataginmaz Ortak Yerleri, Site Ortak yollar ve
aydinlatmas: tesisati ile jeneratorlere iliskin bakim ve isletme giderleri

i) Genel peyzaji korunmasi ve gelistirilmesi, yesillendirilmesi, ¢iceklendirilmesine iligkin her tiirlii bakim, gelis
ve yenileme giderleri

k) Yeni yatirim giderlerinden

1) Yap: Bloklarimn ortak yerlerinin bakim, onarim ve temiziik giderleri olarak kabul edilmistir.

Madde 24 — Site Isletme Projesi

24.1 ) Site Yonetim Kurulu secildigi Kasim ayt icinde o anda gorevde bulunan Site Yonetim Kurulu ile orte
gergeklestirecegi galisma gercevesinde kendi gorev siresinin icerdigi Hesap Doneminde uygulanacak Site is
Projesini hazirlayip Site Temsilciler Kuruluna Aralik ay: toplantisinda onaylanmak tizere sunar.

24.2 ) Diizenlenecek Site isletme Projesinde 24. maddenin ilgili bendlerinde gosterilen giderlerin her birinin tai
tutarlart ile bunlarin Site Bagimsiz Bslim Malikleri payma digen tutarlan ve Bagmmsiz Bolim Maliki
odeyecekleri avans miktarlar1 gosterilir.

24.3 ) Site Isletme Projesinde 6ngdriilmeyen yeni hizmet giderlerinin ortaya gikmast vey
ongdriilmekle beraber o hizmete ayrilan gider tutarlarinmn yetersiz kalmasi halinde Site

" Projesinde gerekli degisiklikleri yaparak bunlar1 Site Temsilciler Kurulunun onayina sunar/”

24.4) Site Isletme Projesi Site Temsilciler Kurulunca onaylandiktan sonra yiiriirlige girer ‘,

Site Temsilciler Kurulu tarafindan onaylanmis Site Isletme Pr03e51 Bagimsiz Bolim Sif
Kurulu tarafindan bildirilir. Bildirimde her bir Bagimsiz Boliim Malikinin avans miktar v\k b 3var}sm hangm t
ne sekilde 6denecegi de agiklanir. Bagimsiz Bolim Maliklerinden gelebilecek itirazlar Sitex emsdcuer Kur ;
ilk toplantisinda ele almip karara baglanir. Ancak isbu itirazlarin yapilmas: Site igletme Projesitiin: ulanhtas
Bagimsiz Boliim Maliklerinin avanslari 6deme yiikiinii durdurmaz.




Madde 29 — Site Ortak Alan Uzerindeki Haklar1

Madde 25 — Site Ortak Giderlerinin Odenmesi -

25.1 ) Bagmmsiz Boliim Malikleri yiiriirliige girmis Site Isletme Projesinde belirtilen avanslari éngoriilen tarihlerde
6demekle yiikiimltidiirler.

25.2 ) Avanslarim Site Isletme Projesine gore belirlenip kendisine bildiriimis olan tarihlerde d6demeyen Bagimsiz
Boliim Maliklerinden bu tutarlar 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununda dngoriilen %S gecikme tazminat: ile birlikte
tahsil olunur. Site Yénetim Kurulu bu hususu izlemek ve gerektiginde yasal yoliara bagvurmakia ytukiimltdir.

25.3 ) Hesap Donemleri sonunda kesin giderlerin saptanip bunlarin Bagimsiz Bolim Malikleri arasinda paylagimi da
yapilip kesin hesaplar Site Temsilciler Kurulunda onaylandiktan sonra bunlarin Site Yonetim Kurulu tarafindan
Bagimsiz Boliim Maliklerine bildirimini izleyen 15 giin iginde bor¢lu Bagimsiz Bolim Maliklerinin bu borglarmi
kapatmalari zorunludur. Bu yitkiimiinii yerine getirmeyen Bagimsiz Boliim Malikinden s6z konusu tutarfar 634 sayih
Kat Miilkiyeti Kanununda dngoriilen %5 gecikme tazminati ile birlikte tahsil olunur. Site Yoénetim Kurulu bu hususu
izlemek ve gerektiginde yasal yollara bagvurmakla yiikiimlidir.

25.4) 25.1 maddede zikredilen avanslarin vadelerinde ddenmemeleri nedeniyle 634 sayih Kat Miitkiyeti Kanununda
Ongoriiliip tahakkuk eden gecikme tazminatlar1 doneme iligkin kesin hesaplarin baglanmasi sonucunda stz konusu
Bagimsiz B6liim Malikinin payna diigen giderlerden dolay: bor¢lu ¢ikmamasi halinde dahi tahsil olunur.

Gerek avanslarin ve gerekse kesin giderlerden paylarin vadelerinde ddenmemesi nedeniyle tahakkuk ve tahsil
olunacak gecikme tazminatlari, Site Yonetim Kurulunca ayr bir hesapta izienip Site Temsilciler Kurulunca
belirlenecek konularda ve ilkeler gergevesinde harcanir.

25.5 ) Bagimsiz Bsliim Maliklerinin payina diigen avanslardan, giderlerden ve bunlarin gecikme tazminatlarindan o
Bagimsiz Boliimiin kira sozlegmesine, sitkna hakkina veya bagka bir nedene dayanarak siirekli sekilde yararlananiar
da miistereken ve miiteselsilen sorumludur. Bagimsiz Bolim Malikinin borcunun bu yolla da tahsil edilememesi
halinde borglunun Maliki bulundugu Bagimsiz Boliim tzerine Kat Mitlkiyeti Kanununun 22. maddesi uyarinca
kanuni ipotek hakk tescil ettirilir.

Madde 26 — Ortak Giderlerin Bagimsiz Boliim Malikleri Arasinda Paylastirilmas:

Bagimsiz Boltim Malikleri ortak giderlere asagidaki ilkeler dahilinde katilir :

a) Yapi Bloku ortak yerlerinin temizlik ve bakim giderlerine esit oranda katilir.

b) Asansoér bakim ve isletme giderlerine bagimsiz bsliimler esit oranda katilir.

¢) Yap1 Bloku ortak yerlerinin onarim ve yatirnm giderleri Bagimsiz Boliim Malikleri esit oranda katilr

d) Yonetim Planinda 6ngoriilmemis olan bir ortak giderin olusmast halinde Bagimsiz Boliim Malikleri arasinda esit
oranda paylastirilir.

f) Bagimsiz Boliim Malikleri kullanma veya hizmetlerin bir boliimiinden yararlanma olanaklari bulunmadig: veya
bunlardan yararlanmaktan vazgegtikleri gerekcesiyle giderlere katiimaktan ka¢mamazlar.

BOLUM VI

BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERININ HAKLARI

Madde 27 — Bagimsiz Boliim Uzerindeki Haklar

Bagimsiz Boliim Malikleri kendilerine ayrilan Bagimsiz Boliimleri ile bunlarin Eklentileri fizerinde bu Yonetim
Plam ve Kat Miilkiyeti Kanununun ilgili hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla Medeni Kanunun tanidige tim hak ve
yetkilere sahiptirler.

Bagimsiz Bslim Malikleri Belediye ve imar Mevzuatina, yapinin dis estetigine, Sitenin genel mimarisine aykiri
olmamak ve diger Bagimsiz Bolim Maliklerinin zarar ve ziyanlarina yol agmamak, kuilanma haklarini ¢ignememek
ve Bagimsiz Boliimiin Tapu Sicilinde kayith niteligini degistirmemek kaydiyla kendine ait Bagmmsiz Bolimde isbu
Yonetim Planinda yasaklanmamis degisiklik ve yenilikleri tiim giderleri kendilerine ait olmak tizere yapmakta
serbesttir.

Madde 28 — Yap1 Bloku,Ortak Yerleri Uzerindeki Haklar:

Bagimsiz Boliim Maliklerinin, Yapt Bloku Ortak Yerleri tizerinde kullanma haklart vardir. Site bir biitiin
olusturdugundan ve bu ilke dahilinde yonetilip Ortak Yerlere iliskin giderler Sitedeki tim Bagimsiz Bdlum
Maliklerince paylagildigindan Siteyi olusturan biitiin yap1 Bloklarmmin Ortak Yerleri Sitedeki biitiin Bagimsiz Boliim
Maliklerinin kullanimina agiktir.

Sitenin altyapismi olusturan temiz ve pis su tesisati ile yoliar1 ve iletisim baglantlar: da bir biitiin olusturdugundan
ve bu ilke dahilinde yonetilip her tirlii giderleri de Bagimsiz Boliim Maliklerince paylasildigmdan séz konusu
tesisat, teghizat ve alanlar herhangi bir Yap1 Bloku’nun Ortak Yeri niteliginde bulunsalar bile biitin Bagimsiz Bolim
Maliklerinin bireysel ve ortak kullanimina agiktir.

Bagimsiz Bolim Malikleri isbu maddede belirtilen yararlanma haklarim kullanwken diger Bagimsiz Bolim
Maliklerinin haklarin1 da gozetmek, yasal ve Site Temsilciler Kurulunca yapilan diizenlemelere aynen uymakia
yikiimludirler.

28.1 ) Bagimsiz Boliim Malikleri / 6zel araglarin1 otopark digina birakamazlar, otoparka birakacaklar: araglarinin
plaka numaralarini Site Yonetim Kurulu’na bildirmek zorundadirlar. Araglar degistirildiginde degisiklikten Site
Yo6netim Kurulu’na haber verilmesi zorunludur. Toplu Yapida yer alan her Bagimsiz Bolum igin bir arag site
icindeki kapal1 ve agik otoparklara park edebilir. Otoparkin bakim, onarim, isletme ve benzeri stirekli gjdgrllerm site
yOnetiminin yillik biitgesinden karsllamr Bunlar i¢in Bagimsiz Boliim Maliklerinden ayrica ucretﬁ;é?énn&ez, Aygrica
Site i¢inde misafir araglarmim glrme51 ve park etmesi yasaktir. ! '

Tapu Sicil Nizamnamesinin 33. maddesi kapsaminda Site Ortak Alanlarmm Malikl em oﬂarrak lK\utmge Ana
taginmazlar kaydedilmis bulundugundan bunlarin biitin Bagimsiz Boliim Maliklerinin omak‘ kuﬂanacak}ém
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giderlerinin hep beraber kargilayacaklari alanlar ve tesisler olmasi saglanmistir. Bunlarin kullanim usul ve esaslar
gerektiginde 6denecek bedel de belirlenmek suretiyle Site Temsilciler Kurulunca saptanir.

Bagimsiz Bolim malikleri ve Yararlananlart isbu maddede belirtilen yararlanma haklarimi kullanirken dige
Bagimsiz Bslim Malikleri ve Yararlananlarin haklarin1 gozetmek, yasal ve Site Temsilciler Kurulunca yapila:
diizenlemelere aynen uymakla yitkiimliidiirler.

BOLUM VII

BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERININ BORCLARI

Madde 30 — Genel Kuraliar ,

30.1 ) Bagimsiz Boliim Malikleri kendi miilkiyetlerindeki Bagimsiz Boliimlerini, bunlarin Eklentilerini, Blok Ortal
Yerleri kullanirken komsuluk kurallarina uymak, dzellikle birbirlerini rahatsiz etmemek, haklarini ¢ignememek v

.Yonetim Pian, Site Temsilciler Kurulu veya yasalarca konulmus diizenlemelere uymakla yitkiimliidiirler.

30.2 ) Bagmmsiz Bolim Maliklerinin borglari.ile ilgili olarak yukarida belirtilen hususlar, Bagimsiz Béliimlerdek
kiracilara, siikna hakk: sahiplerine ve bu boliimlerden herhangi bir sebeple siirekli olarak yararlananlara d
uygulanir. Bu bor¢lar yerine getirmeyenler Bagimsiz Boliim Malikleri ile birlikte miiteselsil olarak sorumludurlar.
Madde 31 — Bagimsiz Bolimlerin Eklentiler ve Ortak Yerleri Kullaniminda Uyulmas: Gereken Kuraliar
31.1 ) Bagimsiz Boltimlerin Eklentilerinin ve Ortak Yerlerinin kullanimda iyi niyet kurallar iginde hareket!
yikiimlt bulunan Bagumsiz Bsliim Malikleri ve Yararlananlar: 6zellikle asagidaki hususiara uymak zorundadirlar :
a) Bagimsiz Bolumlerin Tapu kiitiiglinde belirtilen nitelikleri degistirilmeyecegi gibi bunlarin tescil olunmu
nitelikleri disinda bagka bir amagla kullamimasi veya kullanmiimak iizere her ne sekilde olursa olsun iigiincti kisiler
tahsisi miimkiin degildir. Bagimsiz Boliim ve Eklentileri miinhasiran tapuda belirlenen niteliklere uygun amaglari
kullanilabilir. '
Ozellikle tapu kiitiigiinde mesken olarak gosterilen Bagimsiz Béliimlerin higbir sekilde mesken diginda bagka sekild
kullaniimas: miimktn degiidir. Buralarda hi¢ bir sekilde pansiyon, otel, hastane, bakim evi, dispanser, klinil
poliklinik, eczane ve laboratuar gibi milesseseler kurulamaz; sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, bar, pavyo
diskotek, dans salonu, kliip, elektronik oyuniar salonu ve benzeri eglence yerleri ile sendika, demnek, resmi dair
sirket, igyeri, dershane, basimevi, galeri, ¢ars, butik, spor veya balo salonu, moda evi, kres, ¢ocuk yuvasi ve benze
igyerleri kesinlikle agilamaz. Bagimsiz boliimlerde doktor, avukat, muhasebeci gibi serbest mesiek biirolarin
aciimasi ve ne maksatla olursa olsun kurs diizenlenmesi yasaktir. Bagimsiz boliimler kismen dahi parti merkezi vey
subesi ya da ibadethane olarak kesinlikle kullanilamaz. Bagimsiz béliimlerde, Eklentilerde ve Ortak Yerlerde tica
maksatla tarmm, hayvancilik ve bahgecilik yapmak yasaktir.
b) Bagimsiz BSlam Malikleri ve yararlananlari, Bagimsiz Béltimleri ve Eklentilerini randevuevi, kumarhane vey
benzeri yerler agmak suretiyle ahlak ve adaba aykirt bir sekilde kullanamazlar.
¢) Bagimsiz Boliimlerden ve Eklentilerden hali, kilim ve benzeri seylerin silkelenmesi, asilmasi, su ve benze
seylerin dokiilmesi, ¢6p atilmasi yasaktir,
d) Bagimsiz Bolimlerde kedi, kOpek ve benzeri evcil hayvan bulundurulmasi ancak komsuluk hukuku, iyi niy:
kurzllarma ve Site Temsiiciler Meclisi kararlarina aykirt olmamak kosulu ile miimkiindiir. Bu hayvanlar dzellik
ortak yerlerde basibog birakilamaz; ancak sahiplerinin gozetimi altinda, Site Temsilciler Kurulu’nca belirlene
yerlerde bu yerlerin kirletilmesine meydan vermeyecek énlemler alinmasi kosulu ile gezdirilmeleri miimkiindu
Evcil hayvan beslenmesinde ana kosul, Site sakinlerinin rahatsiz edilmemesidir; aksi takdirde bu gibi hayvank
beslenemez.
e) Bagimsiz Boslimlerde diger Bagimsiz Boliim sakinlerini rahatsiz edecek sekilde gurultu yapilamaz, radyo, TV
miizik aletleri ve benzeri seyler diger Bagimsiz Bolim Malik ve yararlananlarini rahatsiz edecek sekilc
kullanilamaz. Bagimsiz Bsliimlerde ve §zellikle ortak bahgelerde gece geg saatlere kadar sliren ve cevreyi rahats
eden toplantilar diizenlenemez. Nisan, diigiin ve benzeri toplantilarin en az bir hafta 6ncesinden Site Yoneti
Kuruluna bildirilmesi zorunlu olup bu tiir diizenlemelerde c¢evrenin rahatsiz edilmemesi i¢in her tiiriii dniem
alinmas: gerekir.Ortak Yerlerde Site Yo6netim Kurulunun izni alinmaksizin yukarida belirtilen tiirde toplantilar
yapilmas yasaktir.
fy Bagims:z Béliim Malikleri ve yarariananlan Bagimsiz Boliimlerinde, Eklentilerinde ve Ortak Yerlerde patiayict 1
pis kokulu maddeler bulunduramazlar. Site sakinlerini rahatsiz edecek sekilde koku, duman, toz ¢ikartmak gi
hareketlerden kaginmak zorundadirlar.
g) Bagimsiz Boliim Malikleri, diger Bagimsiz Bolimlerde, Eklentilerde, Ortak Yerlerde olusan arizalar
giderilebilmesi i¢in kendi Bagimsiz Boliimlerine ve Eklentilerine girilmesine miisaade etmek zorundadiriar, anc:
bu gibi islerin en uygun zamanda yapiimas1 ve miisaade sebebiyle olusan zararlarmn izin alan tarafindan derh
ddenmesi ve giderilmesi zorunludur.
) Bagimsiz Bolimlerin gati, balkon, garaj ve bahge dahil Eklentilerinin higbir yerine ve higbir sekilde TV antenie
¢anak uydu antenleri takilamaz, ulusal bayramlarda asilabilen Tiirk bayragi hari¢, bayrak, flama, reklam panosu 1
benzeri seyler asilamaz.
) Ortak Yerlere ve bina dig cephelerine ilan ve reklam konulmasi yasaktir.Bagimsiz Bd]Umlgu - ¢ dat
Eklentilerinin mimari ve estetik goriintiisiinii etkileyen veya bozan bir sekilde tutum ve davr. n’rsga bulutiak
nitelikte olsa dahi miimkiin degildir. Kiptas Icerenkdy Konutlar gerek Karar ve gerekse ¥ometim Org@né&
durumlara miidahale edip asil durumu saglamakla gorevli ve ylikiimliidiir. gr “I q~”’f,’-7;»“ S AR
) Bagimsiz Bslim Malikleri ve Yarartananlan giinliik ¢oplerini Site Yonetim Kuru]unun sl"ap;axacggt esaSja;ra uxz?a
sekilde depolamakla yiikiimiiidiirler. (Y & : ~ '{( N
k) Bagimsiz Boliim Malikleri ve Yararlananlari ile bunlarin gegici veya siirekli konuklar &
belirlenen trafik kurallarima uymak zorundadirlar. L Y T
31.2 ) Bagimsiz Bolim Malikleri Bagimsiz Bolimlerinden her ne sebeple olursa olsun yaragiananta i ysKar
belirtilen kurallara uymalarn: saglamakla yiikiimHidiir.
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Madde 32 — Mimari Esaslara Uyma Yiikiimliiligi s
32.1 Site olarak kurulan ve mimari projelere gore sekillenen Kiptas icerenkdy Konutlarynde yapilarin ve
tesislerin sokak dokulari ile birlikte olugturdugu mimar biitiiniin karakter ve estetik agisindan bozulmadan korunmasi
amactyla Site i¢inde yapilabilecek mimari degisiklikler yasal izne baglidir. Bu nedenle Bagimsiz Bolim Malikleri
asagida yazili kurallara aynen uymakla ytkiimliidiirler :

a) Bu Yonetim Plan ile birlikte tapuya verilen ve kat irtifakinin temelini olusturan belediyece onayl: vaziyet plam ve
projelerde Bagimsiz Boliimlerin her birinin garaj dahil biitiin ingaat metrekare alanlar belirlenmistir. Bagimsiz
Boliimlerden higbirinin vaziyet planinda yazili briit ingaat metrekare alanlar ve briit taban alanlan artirilamaz,
yap1 yiikseklikleri degistirilemez, her ne sekilde olursa olsun mevcut bina alanlarina ilave yapilamaz ve balkonlar
kapatilamaz. Bu hususlarm aksine hareket edilebilmesi Sitedeki biitin Bagimsiz Bolim Maliklerinin oybirligi ile
kararlastinlabilir. .

b) Yukarida zikredilen hususlarin disinda kalan mimari degisiklikler Site Temsilciler Kurulunun 6n iznine tabidir ve
izni alinan degisiklikler ancak imar Mevzuati gerekleri yerine getirilerek yapilabilir.

¢) Bagumsiz Bsliim Maliklerinin izin aimadan dogrudan dogruya yapabilecekleri mimari degisiklikler agagida
belirtitmigtir :

Bina i¢inde kalan ve imar mevzuatinin miisaade ettigi her tiirlii degisiklikler.

Eskiyen, kirilan veya bozulan yerlerin eski haline getirilmesi i¢in yapilacak kiigiik ¢apta onarim igleri.

Bagimsiz Bolim Maliklerinden herhangi birinin yukarida belirtilen kurallara uymayan mimari degisiklik
girisimlerine karg: diger Bagmimsiz Boliim Maliklerinden her birinin degisiklige girisilen Bloklarda bagimsiz béliimiu
bulunmasa dahi miidahale hakki vardir.

Gerek 32.1 maddesi uyarinca izne baglanmis gerekse izne baglanmas:i zorunlu olmayan onarm ve gerekli
degisiklikler sirasinda izlenecek yap1 ve ¢alisma yontem ve seklin Site Yonetim Kurulu tarafindan saptanacak genel
ve Ozel esaslara uygunlugu saglanacak, olusacak moloz ve insaat artiklarimin Site sakinlerini rahatsiz etmeyecek
sekilde depolanmasi ve kaldirlmasma, temiz bir goriintii ve ¢evre saglamak i¢in $zen gosterilecektir. Site Yoénetim
Kurulunun ihtarindan itibaren 24 saat iginde kaldirilmayan moloz ve insaat artiklari Site Yonetim Kurulu'nca
kaldirilir ve bedeli %50 fazlass ile ilgili Bagimsiz Béliim Malikinden tahsi! edilir.

BOLUM VIII

CESITLIi HUKUMLER

Madde 33 — Bagimsiz Boliimden Yararlananlarin Bildirilmesi

Bagimsiz Bolim Malikleri bunlardan her ne sebeple olursa olsun belirli bir stire veya devamli tlirde
yararlanacaklarin isimlerini bdyle bir durumun dogu§undan itibaren on giin iginde Site Yo&netim Kuruluna
bildirmekle yitkiimlidiir.

Madde 34 — Yasa Hiikiimlerinin Uygulanmasi

Bloklar ve Sitenin yonetiminde Yonetim Plant hiikkiimleri 6ncelikle uygulanir, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun
emredici hitkkiimleri saklidir.

Oncelikle Satin Alma Hakkinin Mevcut Olmayist

Madde 35 -

Bloktaki bir Bagimsiz Boliimiin bir arsa payinin satilmasi halinde Toplu Yap: Bagimsiz Bolim Maliklerinin
oncelikle satin alma haklar1 yoktur.

Hakimin Miidahalesinin istenmesi

Madde 36 —

Blok Malikleri Kurulu’nca verilen karara raz1 olmayan Bagimsiz Boliim Maliklerinden birinin veya onun bslimiinde
kiraci ve herhangi bir sebeple oturaniar veya devamli suretle faydalanan kimselerin kanunda veya yonetim planinda
gosterilmis bulunan bor¢ ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmemeleri yiiziinden zarar géren bagimsiz bsliim malikleri
veya yonetici 634 Sayill Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 33. maddesi uyarmca Sulh Hukuk Mahkemesine bagvurarak
bor¢ ve yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi i¢in hakimin miidahalesini isteyebilirler

Madde 37 - :

Bagimsiz Bolim Kat Maliklerinden biri bu Kanuna gore kendisine diigen borg ve yikiimid lu\kllern yerine
getirememesi suretiyle diger Kat Maliklerinin haklarim onlar igin “cekilmez hale gelecek” derecede ihlal ederse,
Bagimsiz Bolim Kat Malikleri 634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 25.maddesi hitkiimleri gergevesinde, o
Bagimsiz Bolumil tizerindeki miilkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hékimden isteyebilirler.

Madde 38 -

Bagimsiz Bolim Kat Malikleri veya onlari Bagimsiz Bolimiinde herhangi bir sifatla oturanlar, kendilerinin veya
yakinlarinin, misafirlerinin gocuklan tarafindan, Blok veya Toplu Yap: veya Ortak Alanlarda meydana getirilen
zararlant derhal 6demeye veya gidermeye mecbur olduklart gibi gocuklarin kendilerine ayrilan yerler disinda
oynamamalari ve giiriiltii yapmamalarini saglamakla yiikiimlidirler.

Madde 39 —

Bu Yonetim Plami tiim kat maliklerini, kiracilarn ve oturma hakk: sahiplerini ve bunlgrift’ “hal eﬂe?rﬁfr\k\)aglar. Bu
Yonetim Plani ile Kat Miilkiyeti Kanunu’nda ongoriilen yiikiimliiliiklerin bagimsiz bOEumcge]kn Kiraos NS LN

baska sifatla faydalanan kisilerce yerine getirilmesini saglamak bagnmsnz bolim malikinis’ yukgm-?rullugwd A
Temliki Tasarruf ve Onemli Yénetim fsleri , f Soe fd “ X?,
Madde 40— ‘ oot { :
Blok yapmin bir hakla kayitlanmasi veya arsamn boliinmesi, boliinen kismin milkiy inm ba$ka‘m’al§ym‘ aoiﬂir‘nmasn
gibi temliki tasarruflar Site Temsilciler Kurulunun oyb1r11g1 ile alacag! ana yapinin uvar]armm gam Ye daminin
rekiam maksadiyla kiralanmas gibi 6nemli yonetim isleri ise Site Yonetim Kurulu’nun nﬂqgf ﬂe‘alac '{karar ile
yaptlir.

Yenilik ve ilavelere Katilma

s -
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a7 Madde 41—
Bagimsiz Bsliim Malikleri Blok Yapi ve Toplu Yapi Ortak yerlerinde kendi baglarina bir depigikiik yapam:
Blok ve Toplu Yapinin Ortak yerlerinin kullamiminin daha rahat ve elverigli bir hale getirilmesi veya bu alank

daha fazla faydalanmak icin gerekli biitiin yenilikler ve ilaveler Site Temsilciler Kurulu’nun verecegi karar
yaptlir. Blok ortak yerinde ve blokla ilgili yenilik ve ilaveler Blok Bagimsiz Boliim Maliklerince Toplu Yap: (
alanlarinda yapilan yenilik ve ilaveler ise toplu yapida bulunan tiim bagimsiz boliim maliklerince ddenir.
Yonetim Planinda hitkiim bulunmayan hususlarda sirastyla Kat Miilkiyeti Kanunu, Medeni Kanun ve Bc
Kanunu ile diger kanunlarm hitkiimleri gegerlidir.

Bu yénetim plani 41 madde olarak Kiptas I¢erenkoy Konutlart bagimsiz boliim malikleri igin diizenlenmis
tapu siciline tescille ylriirlige girer.

EKI :

1) Bagimsiz Bolim Maliklerinin Isim ve imza listesi
2) Site Yerlesim Vaziyet Plan:




